OPIS TECHNICZNY

do inwentaryzacji budynku handlowo-uslugowego w Woli Baranowskiej

Obiekt: Inwentaryzacja budowlana budynku handlowo-ustugowego
w m. Wola Baranowska

Lokalizacja: Dzialka nr ewid: 662 polozona w m. Wola Baranowska, gm. Baranéw
Sandomierski

Obreb: 0010 Wola Baranowska
Jednostka ewid. 182001 _5 Baranow Sandomierski — obszar wiejski
Inwestor: Gmina Baranow Sandomierski

ul. Gen. Leopolda Okulickiego 1
39-450 Baranow Sandomierski

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja techniczno-budowlana istniejacego
budynku handlowo-ustugowego usytuowanego na dzialce nr ewid. 662 potozonej w miejscowosci
Wola Baranowska, gmina Baranéw Sandomierski.

1.1. Podstawa opracowania.
Ogledziny obiektu i elementéw konstrukcyjnych, wywiad z Inwestorem.

1.2. Zakres i cel opracowania.

Opracowanie obejmuje inwentaryzacj¢ 1 ocen¢ stanu technicznego istniejgcego obiektu wraz
Z jego wyposazeniem.

2. Opis istniejgcego stanu zagospodarowania dzialki.

Dziatka, na ktorej znajduje si¢ przedmiotowy budynek potozona jest w miejscowosci Wola
Baranowska, gmina Baranow Sandomierski. Przedmiotowa dziatka o nr ewid. 662 ma
powierzchnie 1483 m?. Na dziatce znajduje si¢ przedmiotowy budynek handlowo-ustugowy oraz
budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej. Budynek handlowo-ustugowy w Woli Baranowskiej
zlokalizowany jest we wschodniej czesci dziatki nr 662. Przedmiotowa dziatka jest czg¢$ciowo
ogrodzona. Ogrodzenie dziatki od strony zachodniej oraz potnocnej.

Dziatka nr 662 graniczy:

- od strony poéinocnej z dziatkg zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi (dz. nr 661);
- od strony potudniowej z dziatkg stanowigcg drogg publiczng gminng (dz. nr 663);
- od strony wschodniej z dzialtkg stanowigcg droge publiczng wojewddzka nr 872 relacji Loniow -
Nisko (dz. nr 1657), nastgpnie dalej na wschod z dziatka zabudowang budynkiem ustugowym —
Zaktad Opieki Zdrowotnej (dz. nr 2035/1);
- od strony zachodniej z dziatka zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkiem gospodarczym (dz. nr 657).
Budynek handlowo- ustugowy wyposazony jest w nastgpujace instalacje wewnetrzne:
wod.-kan., gazowa, C.0. zasilane nagrzewnicg gazowa, wentylacji grawitacyjnej oraz elektryczna.
Przedmiotowy budynek handlowo-ustugowy posiada dwa wejscia — gldwne, schody od
strony potudniowej wraz z istniejagcym podjazdem przeznaczonym dla osoéb niepelnosprawnych
oraz drugie wejscie — schody od strony zachodniej do istniejacej stotowki. Dodatkowo sklep
spozywczy oraz sklep odziezowy posiadaja osobne wejscia od strony wschodniej, zaktad
fryzjerski posiada osobne wejscie od strony pétnocnej i zachodnie;.



Do budynku handlowo-ustugowy doprowadzony jest przylacz gazowy, wodociggowy,
kanalizacji sanitarnej oraz napowietrzny kabel energii elektryczne;j.

Odprowadzenie wod opadowych z dachu odbywa si¢ poprzez rynny i rury spustowe
czesSciowo na teren zielony, czeSciowo na teren utwardzony wylacznie na dziatke Inwestora.

3. Ogolny opis istniejacego budynku i sposobu uzytkowania.

Inwentaryzowany budynek handlowo-ustugowy jest obiektem o zwartej bryle o rzucie
poziomym w ksztatcie litery L. Przedmiotowy budynek jest obiektem dwukondygnacyjnym
(parter + pigtro), ze strychem nieuzytkowym, cze$ciowo podpiwniczonym, z dachem
wielospadowym o konstrukcji drewnianej pokryty blachodachéwka w kolorze wisniowym.

Budynek o konstrukcji murowanej posadowiony na zelbetowych tawach
fundamentowych z cokotem wykonczonym tynkiem mineralnym. Shupy podtrzymujace
konstrukcje dachu murowane z cegly o gr. ok. 37 x 37cm posadowione na stopach zelbetowych.
Sciany zewnetrzne budynku murowane w kolorze bezowym.

Sciany wewnetrzne noéne oraz dzialowe murowane, cze$ciowo pokryte tynkiem
wapiennym, pomalowane wapnem w roznych kolorach, czgsciowo pokryte lamperig z farby
olejnej. Pomieszczenia higieniczno-sanitarne w tym: WC oraz kuchnie — $ciany pokryte do
wysokosci ok. 2,0m nad podtogg ptytkami $ciennymi.

Piwnica w przedmiotowym budynku w miejscu istniejacej sceny — wejscie do piwnicy
z zewnatrz budynku od strony zachodniej oraz piwnica pod korytarzem i kuchnig — wejscie do
piwnicy przez sklep spozywczy.

Parter budynku stanowig nastepujace pomieszczenia — sala gldéwna, scena, stoldwka, 2x
kuchnia, WC damskie i WC meskie oraz korytarz i klatka schodowa, pomieszczenia nalezace do
sklepu spozywczego — tj. przedsionek sklepu, sklep spozywczy, zaplecze, WC — sklep,
pomieszczenie sklepu odziezowego oraz pomieszczenie dla zaktadu fryzjerskiego i WC — fryzjer.

Pigtro budynku stanowia pomieszczenia biblioteki, 2x magazyn, sala oraz klatka
schodowa.

Gltéwna bryta budynku zwienczona jest dachem wielospadowym o rdéznym kacie
nachylenia potaci wynoszacym od 30° do 40°. Nad wejsciem do budynku handlowo-ustugowego,
sklepu spozywczego, sklepu odziezowego oraz zakladu fryzjerskiego znajduje si¢ dach
jednospadowy o kacie nachylenia potaci wynoszacym ok. 15°. Oba dachy - zar6wno dach nad
glowna bryla budynku oraz dach nizszy nad wejSciami w calo$ci kryte sa blachodachowka w
kolorze wisniowym. Budynek o wym. w rzucie poziomym w ksztalcie litery L: 18,49 x 25,95
(12,27) m.

Przedmiotowy budynek handlowo-ustugowy posiada dwa wejscia — gldwne, schody od
strony potudniowej wraz z istniejacym podjazdem przeznaczonym dla oséb niepetnosprawnych
oraz drugie wejscie — schody od strony zachodniej do istniejacej stotowki. Dodatkowo sklep
spozywczy oraz sklep odziezowy posiadaja osobne wejScia od strony wschodniej, zaktad
fryzjerski posiada osobne wejscie od strony potnocnej 1 zachodnie;.

Do ogrzewania pomieszczen biblioteki na pictrze stuzyly istniejace piece kaflowe
w liczbie 4 szt., ktore w chwili obecnej sg zastgpione przez nagrzewnice gazowe. Piece
podtaczone byty do trzonu kominowego wyprowadzajacych spaliny ponad dach.

Ogolny stan budynku mozna uzna¢ za dobry. Jedynie Sciany i podloga w piwnicach
w wyniku zalewania jej przez wody opadowe ulegty uszkodzeniu. Ptytki na istniejacych schodach
zewnetrznych czeSciowo uszkodzone, czeSciowo brak.

Podstawowe wielkosci inwentaryzowanego budynku:

- Dlugo$¢ budynku: -26,01m
- Szerokos¢ budynku: -18,49m
- Powierzchnia zabudowy budynku: - 432,28 m?

- Kubatura -3812,50 m®



Wvykaz pomieszczen — zestawienie pomieszczen:

4. Dane konstrukcyjno — materialowe.
4.1. Opis konstrukcji budynku.

PIWNICA
Nr pom.[ Nazwa pomieszczenia Posadzka P0W|[?T:22(]:hn|a
0.01 (pjwnica posadzka betonowa 28,18
0.02 |Piwnica posadzka betonowa 38,63
Razem 38,63
PARTER
Nr pom. Nazwa pomieszczenia Posadzka POWIIi:ZZ?hma
1.01 |Przedsionek sklep ptytki podtogowe 5,61
1.02 |Sklep spozywczy PCV 26,19
1.03 |Zaplecze PCV 13,41
1.04 |WC - sklep PCV 2,65
1.05 |Kuchnia ptytki podtogowe 17,08
1.06 |Kuchnia ptytki podtogowe 15,91
1.07 |Sklep ptytki podtogowe 19,37
1.08 |Fryzjer PCV 17,52
1.09 |WC - fryzjer ptytki podtogowe 2,62
1.10 |Korytarz + klatka schodowa ptytki podiogowe 23,55
1.11 |wC damskie plytki podtogowe 1,53
1.12 |Wc meskie ptytki podtogowe 1,53
1.13 |Sala deski podtogowe 83,59
1.14 |Scena deski podtogowe 28,18
1.15 |[Stotowka ptytki podtogowe 77,12
Razem 335,86
PIETRO
Nr pom. Nazwa pomieszczenia Posadzka Pom{izzz?hma
2.01 [Klatka schodowa ptytki podtogowe 12,00
2.02 |Biblioteka PCV 23,10
2.03 |Biblioteka panele podtogowe 14,30
2.04 |Biblioteka wyktadzina 19,96
2.05 [Biblioteka panele podtogowe 17,77
2.06 |Magazyn panele podtogowe 14,31
2.07 |sala panele podtogowe 40,12
2.08 |Magazyn panele podtogowe 19,13
Razem 160,69

Budynek handlowo-ustugowy objety opracowaniem wykonany w technologii tradycyjnej
murowanej. Lawy i stopy fundamentowe zelbetowe. Sciany zewngtrzne i wewnetrzne no$ne
murowane. Sciany dziatowe murowane z cegly petnej. Stropy nad piwnica, parterem oraz pietrem
zelbetowe oparty na S$cianach no$nych. Glowna bryla budynku zwienczona jest dachem
wielospadowym o réznym kacie nachylenia potaci wynoszacym od 30° do 40°. Istniejacy dach
nad czgscig wschodnia budynku o konstrukcji tradycyjnej, drewnianej, krokwiowo-ptatwiowej
oparty na dwoéch rzedach stupow. Natomiast nad czg$cig poludniowo-zachodnig dach
dwuspadowy o konstrukcji krokwiowo-ptatwiowej oparty na jednym rzedzie stupéw. Dach nad
pom. stolowki jednospadowy.

Nad wejsciem do budynku handlowo-ustugowego, sklepu spozywczego, sklepu
odziezowego oraz zakladu fryzjerskiego znajduje si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia
potaci wynoszacym ~ 15°. Oba dachy — zar6wno dach nad gléwna bryla budynku oraz dach nizszy
nad wejsciami w catos$ci kryte sg blachodachowka w kolorze wisniowym.



Wejscie na strych nieuzytkowy za pomocga wylazu usytuowanego w klatce schodowej. Wejscie do
piwnicy z zewnatrz budynku od strony zachodniej, natomiast wejscie do drugiej piwnicy przez
sklep spozywczy.

Ogdlny stan budynku oraz elementéw konstrukcyjnych mozna uznaé¢ za dobry. Jedynie
Sciany i podtoga w piwnicach w wyniku zalewania ich przez wody opadowe ulegly uszkodzeniu.

4.2. Fundamenty.

Pod $cianami no$nymi zewnetrznymi i wewngtrznymi istniejgce fundamenty zelbetowe
w postaci taw fundamentowych. Istniejace stopy fundamentowe pod stupami zelbetowe. Sciany
fundamentowe betonowe wylewane.

Ogdlny stan fundamentow mozna uznac za dobry.

4.3. Sciany.

Sciany zewnetrzne budynku murowane 0 gr. 44,0 - 52,0 cm w kolorze bezowym.

Sciany wewnetrzne nosne 0 gr. 24,0 - 51,0 cm oraz dziatowe o gr. 10,0 -17,0cm
murowane. Sciany wewnetrzne nosne oraz dzialowe cze$ciowo pokryte tynkiem wapiennym,
pomalowane wapnem w roéznych kolorach, cze¢sciowo pokryte lamperia z farby olejnej.
Pomieszczenia higieniczno-sanitarne w tym: WC oraz kuchnie — $ciany pokryte do wysokosci ok.
2,0m nad podtoga ptytkami $ciennymi.

Sciany zewnetrzne oraz wewnetrzne no$ne nie wykazuja zadnych peknieé oraz uszkodzen.

4.4. Stropy.

W budynku nad piwnicami, parterem oraz pi¢trem znajdujg si¢ stropy zelbetowe. Stropy
oparte na $cianach nos$nych murowanych. Stropy wykonczone ptytkami Iub panelami
podtogowymi oraz PCV.

4.5. Dach.

Gtowna bryta budynku zwienczona jest dachem wielospadowym o réznym kacie
nachylenia potaci wynoszacym od 30° do 40°. Istniejacy dach nad czgscig wschodnig budynku o
konstrukcji tradycyjnej, drewnianej, krokwiowo-ptatwiowej oparty na dwoch rzedach stupow.
Natomiast nad czeécig potudniowo-zachodnia dach dwuspadowy o konstrukcji krokwiowo-
platwiowej oparty na jednym rzedzie stupéw. Dach nad pom. stotéwki jednospadowy.

Dachy — zarowno dach na budynkiem jak i dach nizszy nad wejsciami w catosci kryte
blachodachéwka w kolorze wisniowym. W dachu nie zauwazono zadnych ubytkéw. Elementy
konstrukcyjne nie sa uszkodzone.

4.6. Trzony kominowe i piece kaflowe.

Budynek posiada cztery trzony kominowe ktéore murowane sg od dolu z cegly
ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej. Do komindéw podiaczone byly piece kaflowe do
ogrzewania pomieszczen biblioteki. Piece kaflowe w chwili obecnej zastgpione sg przez
nagrzewnice gazowe. Piece podiaczone byly do trzonu kominowego wyprowadzajacych spaliny
ponad dach. Istniejgce kominy w dobrym stanie technicznym.

5.1. Posadzki.
W budynku w wigkszo$ci pomieszczen ptytki podtogowe, panele podtogowe oraz PCV.
W obu piwnicach na podtodze posadzka betonowa.

5.2. Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna PCV w kolorze bialym. Stolarka drzwiowa zewngtrzna PCV w kolorze
brazowym. W oknach i drzwiach zewng¢trznych do pomieszczen: sklep spozywczy, zaplecze,
sklep odziezowy, zaktad fryzjerski, stotowka 1 biblioteka - (od strony zachodniej) istniejace kraty.
W oknach kraty stale a w drzwiach otwierane. Drzwi wewngtrzne czesciowo PCV, czesciowo
drewniane w kolorze brgzowym i bezowym. Drzwi i okna w dobrym stanie technicznym
I wizualnym.



5.3. Tynki.

Tynki wewnetrzne na $cianach i sufitach cementowo-wapienne oraz w pomieszczeniach
WC i w kuchniach na $cianach ptytki do wysokosci 2,0m. W pom. sklep spozywczy na $cianach
panele $cienne PCV. Na tynkach widoczne niewielkie ubytki i uszkodzenia powstate w wyniku
dziatania oséb trzecich.

5.4. Malowanie.

Sciany wewnetrzne i sufity czesciowo pokryte tynkiem wapiennym, pomalowane
wapnem w roznych kolorach, czesciowo pokryte lamperig z farby olejnej. Pomieszczenia
higieniczno-sanitarne w tym: WC oraz kuchnie — sciany pokryte do wysokosci ok. 2,0m nad
podiogg ptytkami sciennymi. Warstwy malarskie w dobrym stanie, czesciowo jedynie zniszczone.

Elewacja budynku otynkowana w kolorze bezowym w chwili obecnej mocno zabrudzona,
czegsciowo uszkodzona przy cokole.

5.5. Schody i podjazd dla os6b niepelnosprawnych.

Przedmiotowy budynek handlowo-ustugowy posiada dwa wejscia — gtdéwne, schody od
strony potudniowej wraz z istniejagcym podjazdem przeznaczonym dla oséb niepetnosprawnych
oraz drugie wejscie — schody od strony zachodniej do istniejacej stotowki. Dodatkowo sklep
spozywczy oraz sklep odziezowy posiadaja osobne wejscia od strony wschodniej, zaktad
fryzjerski posiada osobne wejscie od strony potnocnej i zachodnie;.

Schody glowne do wchodzenia do budynku od frontu (strona potudniowa) betonowe
trzystopniowe, potaczone z podjazdem dla o0séb niepelnosprawnych, schody od strony
poludniowo-wschodniej trzy- i dwustopniowe sluzace do wejscia do istniejgcego sklepu
spozywczego, schody od strony wschodniej dwustopniowe stuzace do wejécia do istniejacego
sklepu odziezowego, schody od strony pdtnocnej i wschodniej trzy i dwustopniowe shuzace do
wejscia do istniejacego pom. dla fryzjera oraz schody od strony zachodniej dwustopniowe stuzace
do wejscia do pom. stotowka.

Do piwnicy prowadza schody betonowe zewngtrzne od strony zachodniej czgsciowo
uszkodzone, natomiast do piwnicy pod korytarzem i kuchnig prowadzg schody betonowe w stanie
dobrym. Obie piwnice zalane woda do wysokosci ~ 30,0cm.

Na strych nieuzytkowy prowadzi wytaz strychowy zlokalizowany w klatce schodowej na pigtrze.

5.6. Rynny i obrobki blacharskie.

Budynek posiada rynny i rury spustowe do odprowadzania wody deszczowej metalowe
w kolorze brazowym. W chwili obecnej orynnowanie w stanie dobry. Odprowadzenie wod
opadowych z dachu odbywa si¢ bezposrednio na teren zielony, na dziatk¢ Inwestora.

6. Instalacje.

Budynek handlowo-ustugowy wyposazony jest w nastgpujace instalacje wewngtrzne:
wod.-kan., gazows, c.o. zasilane nagrzewnica gazowa, wentylacji grawitacyjnej oraz elektryczna.
Do budynku doprowadzony jest przylacz gazowy, wodociagowy, kanalizacji sanitarnej oraz
napowietrzny kabel energii elektrycznej.

Budynek wyposazony jest w istniejaca instalacje odgromowa, ktora jest w dobrym stanie
technicznym.

Whnioski:

Ogolny stan techniczny budynku mozna uznaé za dobry. Jedynie $ciany i podloga
w piwnicach w wyniku zalewania jej przez wody opadowe ulegly uszkodzeniu. Stan budynku
pozwala na przeprowadzenie jego rozbudowy i remontu oraz termomodernizacji.

Opracowat:



